Strategie rozvoje
brownfieldu

dolu Max

Spolecnost BELO Capital a.s. je vétsinovym vlastnikem arealu byvalého dolu
Max v Libusine a ma zajem podilet se na rozvoji této lokality a revitalizaci jejiho
okoli. Podle uzemniho planu je areal byvalého dolu vyuzitelny pro bydleni

a vyrobni sluzby. BELO Capital se chce ve spolupraci s obci Libusin, hlavnimi
aktéry v uzemi a obyvateli mesta zabyvat strategii rozvoje brownfieldu dolu
Max. Cilem strategie je zachovat hodnoty uzemi, resit specifické problémy
spojene s touto lokalitou a prispéet k celkovemu rozvoji Libusina. Pripravou
strategie byla poverena spolecnost ONplan.

pripravuje’

Historie Libusina je v 19. a 20. stoleti pevne spojena s tezbou cerneho uhli.
Puvodni mala zemédélska vesnice se v té dobé vyrazné proménila. Otevrely se
zde tri hlubinné cernouhelné doly, pocet obyvatel vyznamne vzrostl a Libusin
se stal méstem s odpovidajici infrastrukturou. Avsak s postupnym vycerpavanim
zdsob uhli doslo k uzavreni vsech dolu, poklesu poctu obyvatel a upadku mésta.

BELO Capital

Spolecnost BELO Capital je propojena

s Kladenskem a Libusinem jiz vice nez 15 let.
Specializuje se na development nemovitosti,
recyklaci surovin a rozvoj lidskych zdroju. Ve
vsech projektech svého portfolia dba na odborné
znalosti a vysokou pridanou hodnotu. V oblasti
rozvoje uzemi spolupracuje se zkusenymi
architekty a stavebnimi inzenyry a s jejich pomoci
zajistuje realizaci projektu od pripravnych fazi
pres kompletni vystavbu az po prodej nebo
dlouhodoby pronajem.

ONplan lab

ONplan spojuje odborniky v oblasti méstskeho
planovani, ekonomie, architektury, krajinarské
architektury, kulturniho planovani a dopravy.
Nabizi komplexni reseni v oblasti revitalizace

meést a strategického planovani. Pomaha jak
samospravam, tak soukromym vlastnikum
identifikovat a rozvijet potencial uzemi. Spolecnost
ma bohaté zkusenosti s obnovou oblasti

s komplikovanou historii s cilem vytvaret trvalé
ekonomicke a socidlni hodnoty. Do hledani reseni
vzdy zapojuje klicové partnery a budouci uzivatele
uzemi.

Dul Max byl uzavren v roce 1980. V nemnoha jeho dochovanych stavbach
dnes sidli mistni firmy, vétsina uzemi vsak zustava nevyuzita. Za dolem Max

vznikla skladka, nahrazujici puvodni vizudlni dominanty t€znich vézi a komina.
Brownfield dolu Max ceka vice nez 50 let na smysluplné vyuziti.
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Za brownfield se oznacuje uzemi, které je

pozlstatkem prumyslové, t€zebni, zemédélské,

vojenské nebo jiné aktivity a jez uz neplni
svou puvodni funkci. Brownfieldy negativné
ovliviuji své okoli a mohou byt i nebezpecné.
Jde o mista, ktera jsou nedostatecné
vyuzivana, casto jsou zanedbana a zarostl3,
jejich budovy mohou chétrat.

Presto jsou brownfieldy skvelym potencialem pro dalsi
rozvoj meést. Jsou jiz propojend se vsemi potrebnymi
inzenyrskymi sitémi a silnicemi. Dochazi k recyklaci
uzemi, kdy jsou casto zachovany nékteré pltivodni
objekty, kterym se najde nové vyuziti, a zdroven se
uchovavd pamatka na puvodni vyuziti mista. Tato
oblast mlUze znovu ozivit misto, které ztratilo svou
puvodni funkci, a prispét k jeho novému zacatku.

rozvoje’?

Dokument vytvari jasnou
predstavu o fom, jak by mélo
uzemi vypadat v budoucnosti,
a navrhuje konkrétni kroky, jak
tohoto stavu dosahnout.

Stanovuje zakladni
vychodiska a koncepcni
ramec pro prostorovou
strukturu a funkci daného
uzemi.

Nejvétsim prinosem je propojeni
ekonomickych a socialnich
témat s urbanismem, kulturou
staveb a verejnych prostranstvi,
dopravnim resenim a modro-
zelenou infrastrukturou.
Samoziejmosti je reSeni dopadu
zmény klimatu na prostredi.

Strategie pomaha koordinovat
rozvoj Uzemi v rlznych
meritkach, od jednotlivych
staveb pres aredly az po casti
mést. Urcuje, které projekty maji
prednost a v jakém casovém
poradi by mély byt realizovany.

Strategie rozvoje neni pravné
zdvaznym dokumentem. Muze
byt pruzné upravena podle
specifickych potreb a podminek
daného mista nebo aktualnich
vyzev, kterym misto celi.

Strategie vznika za prispéni
multioborového tymu (architekti,
meéststi planovaci, dopravni inzenyri,
krajinni architekti a ekonomové)

a do jeji pripravy jsou viazeni také
hlavni aktéfi daného Uzemi (vlastnici
nemovitosti, zivnostnici a podnikatelé,
obcanska spolecnost).
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Z osady vzniklo velké opevnéné hradiste,
které bylo strategicky dilezitym mistem
na pomezi ceskeho a luckého kmenoveho
uzemi. Rozloha 12,3 ha z néj udélala jedno
z nejvétlich ostroznych hradist v Cechéch.
Napriklad Prazsky hrad mél pouhych 5 ha.
Z tohoto obdobi pochazi i prvni zminky

o kostele sv. Jiti na hradisti.
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krivka rustu populace

Dobova fotografie dolu Jan v Libusiné.

<
—/. stoleti —12. stoleti 2
6.—/. stoleti 11.—12. stolet 1277 1877 1887
Z tohoto obdobi se datuje osada na libusinské Z tohoto obdobi se datuje osada na V darovaci listiné krale Premysla Zahajeni tezby Zahajeni tezby
ostrozné. Kronikar Kosmas spojil ve 12. stoleti libusinské ostrozné. Kronikar Kosmas spojil Otakara Il. byla zminka v dolu Mayrau v dolu Jan
toto misto s mytickou knéznou Libusi. Zde ve 12. stoleti toto misto s mytickou knéznou o Libusinu jako o ,dvoiji vsi". ve Vinaricich. v Libusiné.
podle néj zila, odsud vestila budouci slavu Libusi. Zde podle néj zila, odsud vestila To pravdepodobné znamenalo
Prahy, zde byla i pohrbena. budouci slavu Prahy, zde byla i pohrbena. malou osadu ve vnitrnim
arealu hradisté a pak vesnici
v podhradi. Od 14. stoleti se
ves v udoli nazyvala Libusin
a ves na navrsi Hradiste.
i
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Prazské zelezarskeé spolecnosti,
v jejimz dolovém poli byl dul
hlouben. Dalsi nazvy dolu:
President Benes (1946—1951),
Fierlinger Il (1951—1958)

a Gotwald | (1958 — uzavreni
dolu roku 1980). Nejznaméjsi

a nejpouzivanéjsi byl lidovy
nazev ,Maxovka".

606,4 m

jdma byla vyzdéna cihlami a jeji celkovad hloubka cinila 606,4 m

je pomérné rychle.
Spojovacimi prikopy byl
propojen s doly Mayrau
(1937, délka 2300 m)

a Jan (1933, délka 1110 m).

navazovaly dvé samostatné strojovny.
Tézbu zajisfoval parni stroj firmy Breitfeld,
Danék a Comp. Karlin a parni stroj

firmy Skoda — Pilsen, oba z roku 1980

se stejnym rozvodem. V roce 1938 byl
jeden tézni stroj nahrazen elektrickym —
prave pro nej byla vystavena nova
strojovna s ocelovou konstrukci. Na konci
40. let byla i druha strojovna prestavéna
a umistén elektricky tézni stroj.




1890

Zahajeni tézby
v dolu Max, uhli se Scholler v Libusine.
z néj dopravovalo
vleckou Kladensko-
nucickeé drahy.

1902

Zahajeni tézby v dolu

1903

Z prvni etapy vystavby zlstala
zachovana ¢ast dvouhalovych ==
kotelen s hfebenovou ventilaci, == === -
vratnice, kolna pro stfikacku = FEa e

a obytné vily. Dalsi etapa

(po roce 1903) zahrnuje stavbu
nékolika pomocnych objekt,
které jsou charakteristické
neomitanym zdivem z bilych

cihel.

LIBUSIN.

Dul Max ve filmech e
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Libusin v roce 1930. N r“:’“"}h "
Tricet pfipadl majora Panoptikum mésta prazského:
1910 Zemana: krimi/drama Pribéh z dovolené (1987)
Prokleté dédictvi (1976) serial, krimi/komedie
populaéni vrchol =—> 4682 krimi/drama /dobrodruzny/
akeni
1900 ’ﬁ‘ 1921 1930 Dobova fotografie dolu Scholler. Nékteré exteriérové 4 Hnév (1977)
’i‘ 4087 4146 ¢i~ 4106 1950 1961 scény filmu 5 Cervnové dny (1961)
4025 z hornického prostredi
1890 ,ﬁ\ 'ﬁ\ 3574 1970 se tocily v dolu Max: 2021
42339 43015 43137
2011
42878

V souvislosti s rozvojem tezby se béhem necelych

40 let pocet obyvatel Libusina zvysil vice nez devetkrat
(z 501 obyvatel v roce 1901 na 4682 obyvatel v roce
1910). Mezi starym Libusinem, dolem Jan a svahem

pod aredlem dolu Max vyrostla rozsahla ctvrf mensich
rodinnych domku. V Libusiné postupné vznikla cela
fada sluzeb a maloobchodu, napriklad 20 hospod,
prakticky lekar a dentista, obchod s hrackami, zlatnictvi
| papirnictvi, postovni, telegrafni a telefonni drad ci

o = oog BT = | ve Vinaricich.
Zivnostenska zalozna. Libusin mel i svou vodarnu a od

roku 1930 také elektrarnu. Mimo jiné jiz nestacil ani 1935
stary kostel sv. lifi, a proto mistni skolni rada hechala

v roce 1902 vystavet novy kostel sv. Prokopa. I

Vyrazeni spojovaciho
prekopu mezi doly Max
v Libusiné a Mayrau

Ukonceni tezby
v jame Scholler
(Nejedly L.).

1973
|

H i<

1933 1991

Vyrazeni spojovaciho 1100 m
dlouhého prekopu mezi doly
Jan a Max, aby mohly byt
vytézeny zbytkové zasoby dolu
Jan po jeho uzavreni.

1969

Pocatek hloubeni druhé jamy (Nejedly IlI)

v dolu Scholler, v té dobé jiz nazyvaného
Nejedly I. Postupné dochazelo k propojovani

s doly ve vychodni ¢asti reviru (Max v Libusing,
Mayrau ve Vinaricich, Ronna v Hnidousech

na Kladné a Prago v Kladné-Dubi), aby se
omezil povrchovy provoz téchto dolu a aby se
vyuzivala moderni Upravna na dolu Scholler.

1980

Ukonceni tézby
v dolu Max.

2002

Ukonceni tezby

v dolu Scholler,
které zaroven
ukoncilo tézbu uhli
na Kladensku.

S postupnym rusenim libusinskych dolu

a pravdépodobné i stehovanim lidi do rozrustajiciho
se Kladna klesl béhem 80. let pocet obyvatel Libusina
oproti roku 1910 az na polovinu. To znamenalo

i postupny zanik vétsi casti sluzeb a maloobchodu.
Po aredlech dolu zustaly velké brownfieldy, jejichz
smysluplné vyuziti se hleda dodnes.
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1933 1946

V roce 1933 byl V roce 1946 navstivil dul Max

vyrazen 1100 m dlouhy prezident dr. Edvard Benes, po kterém

spojovaci prekop mezi byl dul prejmenovan. Prezident 1983

doly Jan a Max, aby obdrzel darem sto vagonu ¢erného Komin dolu Max byl
mohly byt vytézeny uhli jako dlikaz, ze havifi pracuji vSsemi odstrelen v roce 1983,
zbytkové zasoby dolu silami ve prospéch vlasti. likvidace téznich vézi
Jan po jeho uzavreni. probéhla v roce 1989.
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1938

Zasadnéjsi zmeéna v technickém vybaveni dolu nastala

v roce 1938 pri vystavbé nové strojovny s elektrickym téznim

strojem a nové, podstatné vyssi prihradové tézni véze.

V povalecném obdobi byl také druhy parni stroj nahrazen

elektrickym téznim strojem a postaveny nové koupelny.

e AR chvé strojovna je kvalitnim prikladem funkcionalistické

= FLTT (R oL T AT LR prumyslové architektury. Nosna ocelova konstrukce je
Y doplnéna omitanou cihelnou vyzdivkou a velkoplo$nymi

primyslovymi okny. Sedlova stfecha ma hrebenovy svétlik.

Hlavni vstup s vnéjsim schodistém je situovan uprostred

zapadni strany objektu. Zachovana je puvodni konstrukce

véetné deftailt (vstupni dvere, zabradli vnéjsiho schodisté).

Budova je od roku 2002 pamatkové chranéna.




Jak se muzete
do pripravy
strategie zapojit?

Mistni obyvatelé jsou nejlepsimi znalci uzemi.
Védi, co v uzemi funguje, co je naopak treba
zlepsit a co v oblasti chybi. Cilem revitalizace
je, aby uzemi byvalého dolu Max slouzilo

a poskytovalo kvalitni prostredi pro spokojeny
zivot a praci nejenom novych, ale i soucasnych
obyvatel a navstévniku uzemi. Zajima nas tedy,
jak se vam v oblasti zije a jakeé potreby by
revitalizace arealu dolu Max mohla naplnovat.
Zaroven vas chceme pravidelné informovat

o vyvoji projektu.

K jakym tématum

Revitalizaci arealu byvaleho dolu Max
pripravuje soukromy investor. Jde

o zastavitelné uzemi, urcené pro bydleni

a vyrobni sluzby. Pro nastaveni udrzitelne
strategie rozvoje, ktera prinese prospech
celému Libusinu, nas zajimaji vase podnéty
k tématum:

Zapojte se

se muzete vyjadrit?

dostupnost a prostupnost
uzemi, ochrana krajiny
a zivotniho prostredi

deficity verejné vybavenosti,
ktere by mohly byt reseny jako
soucast zameéru

ochrana historického dedictvi
a pameti mista

volnocasoveé vyuziti krajiny

5 cestovni ruch a furismus

g8 doprava a udrzitelna
mobilita

7 podpora
podnikatelského
prostredi a pracovnich
prilezitosti

Co je pracovni
skupina?

Pracovni skupina je tvurci tym,
ktery pripravuje strateqii rozvoje
ve vsech jejich krocich. Je slozena

z multioborovych expertu tymu
BELO Capital a ONplan.

Kdy a jak se

muzete zapojit?

Zajima vas budoucnost arealu byvalého
dolu Max a okolnich pozemku? Kde se
dozvite vice informaci o pripravované
revitalizaci a jak se muzete zapojit? Co
vse jiz probéhlo a co se chysta?

5. prosince 2023

1. sousedské setkani s verejnosti nad mapou

1. sousedské setkani v arealu dolu Max, jehoz
soucasti bude mapovani soucasného stavu uzemi
a potreb obyvatel.

prosinec 2023 — leden 2024

online mapovani lokality

Mapovani uzemi a potreb obyvatel pomoci
dotaznikoveého setreni na webovych strankach
projektu www.vizelibusin.cz.

leden—unor 2024

konzultace vize rozvoje Libusina
Konzultace navrhu vize rozvoje Libusina a toho,
jakou roli by v ni mél mit areal dolu Max.

duben—kvéten 2024

2. sousedské setkani k navrhu Strategie rozvoje
brownfieldu dolu Max

2. sousedské setkani v arealu dolu Max, na kterem
bude predstavena a konzultovana Strategie
rozvoje brownfieldu dolu Max a jeho okoli.

duben—kveten 2024

Komentare k navrhu Strategie rozvoje brownfieldu
dolu Max bude mozne podat i na webu projektu
www.vizelibusin.cz

Co je konzultacni
skupina?

Konzulta¢ni skupina dostava materidly
zpracované pracovni skupinou a dava k nim
zpétnou vazbu. Zasedaji v ni clenové pracovni
skupiny a zastupci mésta Libusin a dalsich
klicovych aktérd v izemi. AZ po zapracovani
komentaru konzulta¢ni skupiny jsou vystupy
jednotlivych fazi pripravy strategie diskutovany
s verejnosti a hlavnimi aktéry.



byvala
elekirarna

areal dolu

vysypka dolu

Scholler Scholler
jama jama

Scholler Nejedly

(Nejedly 1) 1969—2008

18997

kruhovy kruhovy

5m /5 m

hloubka hloubka

533,3 m 638,66 m

Mapa uzemi

Hradisté Libusin — ostrozna,
na které hradiste lezi, byla
puvodné pristupna jenom

z jihovychodu, ze severni
strany byly svahy s prevysenim
cca 60 metru, ty vsak byly
témer dorovnany vysypkami
dolu Scholler.

byvaly dul Jan

Budova méstského uradu jama Jan | jama Jan |

je pozustatkem aredlu dolu. 1885—2001 1886—2002

Objekty strojoven téznich stroju

a spravni budovy byly upraveny kruhovy 4,3 m kruhovy 4,3 m

na obytné ucely. Ted' je na misté

ddiniho aredlu &tvrt Janovka. hloubka 496,02 m hloubka 502,5 m vysypka dolu Jan

Libusin se rozrusta
smeérem k okolnim polim

V 4 V 4 vVijawv A4
B W e U L Lt - i il e YL N 5 pestee s . byvalé udiliste, dnes
_.1; : G il P ' i ..l.-.:_’:___. . I_.-:.‘ ;_ z - Fomm ik .. _.- :.... S d — | ;.;_.:.‘ ir ] -_. > r.- ..-' : 2 . \ ._-.__._:- s : e i V . -I — 3 . . ;A ) j ; . 3 2 o ‘ : . ‘ n - - | I : . : AF = ™ . ,. , °
SUPR AR 8 S T sk ia SRR TSR0 B 0 St A\ T [ IR0 S A T RNy T oy - Y P 2 Rk

ﬂ byvaly dul Mayrau,

T ——

zachovala
reditelska vila

areal dolu

Max pamatkové chranéna  jezirko strelnice . ___ . FeSené Uzemi
strojovna dolu Max Libusin Vinarice zastavitelné Gzemi dle UP Libusin

Jjama z roku 1938

Max

1888—1982 0O 100 200 300 400m
skladka (ptivodné

kruhovy vysypka dolu Max)

49 m

Kladno
hloublka trasa vlecky
606,44 m

Kladensko-nucicke
drahy, ktera spojovala
dul Max s Kladnem

dnes Hornicky skanzen



